Договор № 
на коммунальное и техническое обслуживание жилого помещения кв.№ ______,  дома №_____,
по ул. ____________________________________________ г. Ижевска

	г. Ижевск
	«         »__________________2014г.       


ФГУП «Главное управление Специального строительства по территории Урала при Федеральном агентстве специального строительства» в лице Начальника филиала «Жилищно-Коммунальное Управление № 826» Мухаммадиева Р. Х., действующего на основании Положения о филиале и доверенности _________________________.,  именуемый в дальнейшем «Исполнитель»,  с  одной  стороны,  и ____________________________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Заказчик», с другой стороны, заключили договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1 Заказчик передает, а Исполнитель принимает на содержание, техническое обслуживание и ремонт за счет средств Заказчика общие с домом элементы  и инженерные коммуникации квартиры по адресу г. Ижевск, ул. __________________________________, д._______, квартира № _____, общей площадью _______ кв. м.

1.2 Содержание и текущий ремонт общего имущества осуществляется исполнителем в соответствии с перечнями работ и услуг по Содержанию и Текущему ремонту, установленными нормативными актами органов местного самоуправления и Правительства РФ.

2. Права и обязанности сторон.

2.1 Исполнитель обязуется:

2.1.1 Обеспечивать техническое обслуживание помещения Заказчика и проводить текущий ремонт систем инженерного оборудования и элементов жилого дома; обеспечивает управление многоквартирным домом;

2.1.2 Проводить работы по уборке придомовой территории, сбору и утилизации твердых бытовых отходов, проводить работы по дезинфекции и санитарной обработке подвалов и мусороприемных камер.

2.1.3 Вести договорную работу с организациями по предоставлению коммунальных услуг, а также по текущему ремонту инженерного оборудования и элементов квартир общих с жилым домом.

2.1.4 Обеспечить режим предоставления услуг в соответствии с установленными нормативами, но с учетом:

а) по теплоснабжению – в зависимости от температуры подачи теплоносителя на элеваторный узел.

б) по горячему водоснабжению – за гигиенические свойства, состав и давление подаваемой воды, а также ее температуру ответственность несет организация, поставляющая горячее водоснабжение.

в) по холодному водоснабжению – за гигиенические свойства, состав и давление подаваемой воды, а также ее температуру ответственность несет МУП «Ижводоканал».

2.1.5 Осуществлять контроль за потреблением услуг, производить  плановый осмотр  и ремонт систем инженерного оборудования квартиры.

2.1.6 Осуществлять расчет размеров платежей, их начисление, сбор и перерасчет платежей Заказчика за содержание, текущий и капитальный ремонт, коммунальные и прочие услуги, с правом передачи этих полномочий по договору третьим лицам.

2.1.7 Осуществлять установление и фиксирование факта неисполнения или ненадлежащего исполнения договорных обязательств, участие в составление соответствующих актов.

2.1.8 Осуществлять мероприятия по проверке технического состояния общего имущества.

2.1.9 Осуществлять прием и хранение проектной, технической и иной документации на многоквартирный дом, внесение изменений и дополнений в указанную документацию в порядке установленном законодательством РФ.

2.1.10 Осуществлять ведение бухгалтерской, статистической и прочей документации.

2.1.11 Осуществлять техническое обслуживание и ремонт многоквартирных  домофонов.

2.2 Исполнитель имеет право:

2.2.1 Выполнять работы и услуги по содержанию, текущему и капитальному ремонту самостоятельно в полном объеме или частично, путем привлечения третьих лиц.

2.2.2 Принимать меры по взысканию задолженности Заказчика по оплате за содержание, техническое обслуживание и ремонт, коммунальные и прочие услуги.

2.3 Заказчик обязуется:

2.3.1 Участвовать в расходах, связанных с ремонтом жилого дома в целом, обслуживанием и ремонтом жилищного оборудования, мест общего пользования дома и содержанием придомовой территории, соразмерно занимаемой им жилой площади в этом доме.

2.3.2 Своевременно оплачивать выполненные по настоящему договору работы по техническому обслуживанию квартиры и иные услуги Исполнителя.

2.3.3 Использовать жилое помещение по назначению.

2.3.4 Соблюдать требования Правил техники безопасности и противопожарной безопасности.

2.3.5 Не использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению.

2.3.6 Не нарушать систему воздухообмена занимаемых помещений и не заклеивать вентиляционные решетки.

2.3.7 Производить текущий ремонт квартиры за свой счет.

2.3.8 Производить перепланировки и переоборудования жилых помещений и мест общего пользования в порядке установленном ЖК РФ.

2.3.9 Не использовать лестничные клетки, площадки под маршами лестниц для размещения кладовых, складирования бытовых вещей, инвентаря и других целей, не загромождать выходы на лестничные площадки и чердаки, а также подходы к пожарному оборудованию.

2.3.10 Допускать представителей Исполнителя, а также специализированных предприятий, имеющих право работы установками и приборами электро, теплоснабжения, канализации, для устранения аварий, осмотра инженерного оборудования, приборов учета и контроля.

2.3.11 Ставить в известность Исполнителя об изменении численности постоянно проживающих в квартире лиц.

2.3.12 В течение 1 месяца сообщать об изменении собственника при совершении каких-либо сделок с квартирой.

2.3.13 Соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями.

2.3.14 Не производить ремонтные работы и установку санитарно-технического оборудования без ведома и привлечения специалистов Исполнителя.

2.3.15 Бремя содержания принадлежащего Заказчику имущества, а также риск случайной гибели или случайного повреждения имущества несет Заказчик.

2.3.16 Вселение Заказчика в квартиру осуществляется после подписания настоящего договора.

2.4 Заказчик имеет право:

2.4.1 Требовать от Исполнителя исполнения своих обязательств по настоящему договору.

2.4.2 Вносить предложения по рассмотрению вопросов изменения настоящего договора.

3. Размер и порядок оплаты по данному договору.
3.1 Размер и порядок оплаты за содержание, обслуживание и ремонт жилого помещения, коммунальные услуги устанавливается в соответствии с действующим законодательством РФ и решениями местной администрации.

3.2 Заказчик вносит плату за содержание, обслуживание и ремонт жилого помещения, коммунальные и прочие услуги ежемесячно до 10 числа, следующего за истекшим месяцем, на основании выставляемых ему платежных документов.

3.3 Обязанность по оплате за содержание, обслуживание и ремонт жилого помещения, коммунальные и прочие услуги возникает у Заказчика с момента подписания настоящего договора, если данный договор подписан до приемки жилого дома по Акту государственной приемочной комиссии о приемке законченного строительством объекта в эксплуатацию, либо с момента приемки дома по Акту государственной приемочной комиссии о приемке законченного строительством объекта в эксплуатацию.

4. Ответственность сторон.

4.1 Исполнитель несет ответственность за качество предоставляемых услуг в соответствии с законодательством РФ, Правилами предоставления коммунальных услуг и настоящим договором.

4.2 Исполнитель освобождается от ответственности за нарушение качества предоставления услуг, если докажет, что оно произошло вследствие непреодолимой силы, если установлена вина поставщика или производятся вынужденные ремонтные работы системы.

4.3 Исполнитель может потребовать от Заказчика оплаты пени в размере ставки Рефинансирования ЦБ РФ за каждый день просрочки с неоплаченной суммы по договору.

4.4 Исполнитель прекращает предоставление услуг по договору в случае просрочки оплаты более трех месяцев без уважительных причин до ликвидации задолженности или устранения выявленных нарушений, предварительно предупредив Заказчика.

4.5 Оплата экономических санкций не освобождает стороны от выполнения договорных обязательств.

5. Срок действия договора.

5.1 Настоящий договор вступает в силу с момента подписания и действует 5 (пять) лет.
5.2 Настоящий договор считается продленным на тех же условиях и на тот же срок, если за 2 месяца до окончания срока его действия ни одна из Сторон не заявит о его расторжении.
5.3 Настоящий договор может быть расторгнут по соглашению сторон или по основаниям, предусмотренным законодательством РФ.
5.4 В случае расторжения настоящего договора Заказчик обязан компенсировать убытки Исполнителя по фактическим затратам, согласно п. 3.2. настоящего договора.

6. Разрешение споров.

6.1 Споры, возникающие при исполнении данного договора, решаются сторонами путем переговоров.

6.2 В случае не достижения согласия, спор передается на рассмотрение суда в порядке, предусмотренном законодательством РФ.

7. Прочие положения.

7.1 Настоящий договор составлен в двух экземплярах, один – для Заказчика, другой – для Исполнителя.

8. Юридические адреса сторон:

	Заказчик: 

_____________________________________________________
Адрес регистрации: ____________________________________

_____________________________________________________
Контактный телефон: __________________________________

Паспорт серия _________ номер ________________________
Выдан_______________________________________________
Дата выдачи__________________________________________
_____________________________ 
	Исполнитель:
Филиал «ЖКУ № 826» ФГУП «ГУССТ №8 

при Спецстрое России»

Юр.адрес: 426076, г. Ижевск, 

ул. Пушкинская, 148;

Факт. адрес: 426063, г.Ижевск, пр. Орджоникидзе, 2

Тел:68-16-11;68-21-66;

ИНН: 1835038790, КПП: 183502007, 

ОГРН: 1021801655523, 

р/с: _________________________________________ 

к/с: _________________________________________ 

____________________________________________
БИК: 049401601
Начальник Филиала «ЖКУ №826» ФГУП «ГУССТ №8 при Спецстрое России»
________________________Р. Х. Мухаммадиев

Жилищно – эксплуатационный участок:

Адрес: г. Ижевск, ул. Е.М. Кунгурцева, 15

Тел.: 245-059 (бухгалтерия); 245-069 (техник),

245-079 (паспортный стол)




